31/2009. (XI. 18.) OM rendelet

az iizletszertien végzett ingatlankozvetitoi, valamint az iizletszeri
ingatlanvagyon-értékel6 és kozvetitoi tevékenység folytatasanak feltételeirol,
az eljaras részletes szabalyairol

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szaba-
lyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 87/B. §-dban kapott felhatalmazds alapjin, az
onkorményzati miniszter feladat- és hataskorérdl sz616 132/2008. (V. 14.) Korm. rendelet
1. § e) pontjaban meghatérozott feladatkoromben eljarva a kovetkezOket rendelem el:

1. § (1) Uzletszeriien végzett ingatlankozvetitdi, illetdleg iizletszeriien végzett ingatlan-
vagyon-értékeld és kozvetitdi tevékenységet (a tovabbiakban: szolgéltatasi tevékenység) az
folytathat, aki rendelkezik az 6nkormdnyzati €s teriiletfejlesztési miniszter hataskorébe tar-
toz6 szakképesitések szakmai és vizsgakovetelményeinek kiaddsarol sz6l6 miniszteri ren-
deletben meghatarozott ingatlankozvetit6i, valamint ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitoi
szakmai képesitéssel.

(2) Szolgaltatasi tevékenységet az folytathat a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény (a to-
vabbiakban: Lt.) 64/C. § (2) bekezdésében foglaltakon tul, aki

a) koztartozasmentes ad6zo, valamint

b) e rendelet szerinti feltételeket teljesitette.

2. § (1) A szolgéltatasi tevékenység folytatdsahoz sziikséges engedély irdnti kérelem az
Lt. 64/C. § (3) bekezdésében foglaltakon tul tartalmazza

a) az ingatlankozvetitd, ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd szolgéltatd (a tovabbiak-
ban: szolgaltato)

aa) szakképesitését tanisito bizonyitvanyat (oklevelét) kiallitd intézmény megjeldlését,
a kiadas helyét és idOpontjat,

ab) munkaltatdjdnak nevét és székhelyét,

b) a szolgaltatds nyujtasa soran haszndlni kivant nyelv (nyelvek) megjel6lését,

c) a hatésdggal val6 kapcsolattartds modjat.

(2) A szolgaltat6 az 1. §-ban foglalt feltételek meglétét az Lt. 64/C. § (3) bekezdésében
foglaltakon tdl az aldbbi okiratokkal igazolja:

a) harminc napnél nem régebben kidllitott kozokirat, amely szerint a bejelentd koztarto-
zasmentes ad6z06, kivéve, ha a bejelentd szerepel a koztartozasmentes ad6zo6i adatbdzisban,

b) az eljarési illeték megfizetésének igazolasa,

c) ha a szolgaltatasnyujtasra egy személyesen kozremiikodo tagja vagy alkalmazottja,
egyéni vallalkozo6 esetében egy foglalkoztatottja dltal jogosult - egyéni vallalkoz6 esetében
az egyéni véllalkozdk hatésagi nyilvantartasba vételérdl sz616 igazolds masolata, egyéb
gazdédlkodo szervezet esetében harom honapnal nem régebbi cégkivonat.

(3) Amennyiben a szolgaltaté nem csatolja a (2) bekezdés a) és c) pontjai szerinti irato-
kat, az ingatlanvallalkozds-feliigyeleti hat6sag (a tovdbbiakban: hat6sdg) az engedélyezés
feltételeinek megéllapitasa érdekében adatszolgaltatasi kérelemmel fordul a nyilvantartast
vezetd hatésidghoz.

3. § (1) A hatésdg - az Lt. 64/D. § (3) bekezdésében foglaltakon til - visszavonja az en-
gedélyét annak a szolgdltatonak, aki



a) a hat6sag szamadra olyan valétlan tartalmu bejelentést tett, melynek érdemi befolyasa
volt az engedély iranti kérelem elbirdlaséra, illetve a szolgdltatési tevékenység jogszerli
végzésének az ellendrzésére,

b) a hatdsagi ellendrzést akaddlyozza.

(2) A szolgaltatonal a tevékenység folytatdsdhoz sziikséges adatokban bekovetkezett
valtozast a hatosdg évente legalabb egy alkalommal ellendrzi.

4. § (1) Gazdalkodo szervezet esetében a szolgaltat6 bejelentése a szolgdltatasi tevé-
kenység megkezdésének és folytatdsanak dltaldnos szabdlyairdl sz616 2009. évi LXX VI
torvény (a tovdbbiakban: Szolgtv.) 22. § (1) bekezdésében meghatarozott adatokon tul tar-
talmazza

a) a szolgaltatd

aa) cégjegyzékszamat, egyéni vallalkozé esetében a hatésagi nyilvantartdsba vétel sza-
mat,

ab) tevékenységi korét,

b) a képviseletre jogosult személy, egyéni véllalkoz6 nevét, lakohelyét,

c) a gazdalkodo szervezet személyesen kozremiikodo tagja vagy alkalmazottja, illetve
foglalkoztatottja nevét, a részére kiadott engedély szdmit,

d) a hatésaggal val6 kapcsolattartds modjat,

e) a szolgéltatas nyujtdsa sordn haszndlni kivant nyelv (nyelvek) megjelolését.

(2) A szolgaltaté gazdalkodé szervezet a bejelentésében az 1. §-ban foglalt feltételek
meglétét az alabbi okiratokkal igazolja:

a) harminc napndl nem régebben kidllitott kozokirat, amely szerint a bejelentd koztarto-
zasmentes ad6z0, kivéve, ha a bejelentd szerepel a koztartozasmentes ad6z6i adatbdzisban,

b) gazdalkodo szervezet esetében harom hénapnél nem régebbi cégkivonat, egyéni val-
lalkoz6 esetében egyéni vallalkozok hatdsagi nyilvantartdsba vételérdl sz616 igazolds ma-
solata,

c) az eljarasi illeték megfizetésének igazolasa.

(3) Amennyiben a gazdalkod6 szervezet nem csatolja a (2) bekezdés a) és b) pontjai sze-
rinti iratokat, a hat6sag a bejelentés feltételeinek megallapitdsa érdekében adatszolgéltatasi
kérelemmel fordul a szolgaltatasrdl nyilvantartast vezetd hatésaghoz.

5. § (1) A hatésag torli a nyilvantartasbol azt a gazdalkodo szervezetet,

a) amelyet az adott tevékenységre vonatkozé jogszabdlyi eldirdsok megsértése miatt a
birésag jogerdsen eltiltott a tevékenység folytatasatol,

b) amely ellen a birdsag felszamolasi eljarast rendelt el,

c) amelyet a cégbirdsdg hivatalbdl torolt a cégnyilvantartasbdl, illetve egyéni véllalkozo
esetében a hatdsagi nyilvantartasbol.

(2) A hatdsag - e feltétel biztositasdig - megtiltja a szolgaltatdsi tevékenység végzését
annak a gazdalkodo szervezetnek, amelynek személyesen kozremiikodo tagja vagy alkal-
mazottja, illetve foglalkoztatottja a tevékenység folytatdsdnak feltételével mar nem rendel-
kezik.

(3) A hatdsag a tiltasra okot ad6 koriilmény megsziintetésétdl szamitott 1 éves idGtar-
tamra megtiltja a szolgdltatasi tevékenység végzését annak a gazdilkodé szervezetnek,

a) amely a hatésdg szdmdra olyan val6tlan tartalmu bejelentést tett, melynek érdemi be-
folyésa volt a bejelentés elbirdlasara, illetve a szolgaltatasi tevékenység jogszerli végzésé-
nek az ellendrzésére,

b) amely a hatésagi ellendrzést akadalyozza.

(4) A szolgaltatondl a tevékenység folytatasdhoz sziikséges adatokban bekovetkezett
valtozast a hat6sag évente legalabb egy alkalommal ellendrzi.



6. § A nyilvantartast szolgéltatdsonként elkiilonitve kell vezetni

a) az engedéllyel rendelkezd ingatlankozvetitokrol és ingatlanvagyon-értékeld €és kozve-
titokrol,

b) az iizletszerli ingatlankozvetitdi, illetleg az lizletszerti ingatlanvagyon-értékeld és
kozvetitdi tevékenység folytatdsara jogosult gazdilkodé szervezetekrol.

7. § (1) Az tizletszerli ingatlankozvetit6i, valamint iizletszer(i ingatlanvagyon-értékeld és
kozvetitdi tevékenységet folytatd szolgéltatokrol vezetett nyilvantartds a Szolgtv. 26. § (2)
bekezdésében €s az Lt. 64/D. § (1) bekezdésében foglaltakon til a kovetkezd adatokat €s a
tevékenységgel Osszefiiggd egyes tényeket tartalmazza:

a) a gazdalkod¢ szervezet (munkaltatd) megnevezése, sz€khelye, amennyiben a gazdal-
kodé szervezet a szolgéltatasi tevékenység nyujtdsara a nyilvantartasba vett személyesen
kozremiikodo tagja vagy alkalmazottja, illetve foglalkoztatottja dltal jogosult,

b) a szolgéltatds nyyjtasa sordn haszndlni kivant nyelv,

c) a tevékenység gyakorldsara jogosité szakképesitésnek az Orszdgos Képzési JegyzEék-
ben szerepld azonositd szdma,

d) a szakképesitést tandsito bizonyitvanyt (oklevelet) kidllit6 intézmény megjelolése, a
kiadas helye és id6pontja,

e) a nyilvantartasba vétel idOpontja,

f) nyilvantartdsi szam,

g) igazgatési iigyirat iigyszama.

(2) A nyilvéntartasnak az (1) bekezdés a), b), e) és f) pontjaiban emlitett adatai nyilva-
nosak.

(3) A nyilvantartés az lizletszer(i ingatlankozvetitoi, valamint iizletszerli ingatlanvagyon-
értékelo és kozvetitdi tevékenységet folytatd gazdalkodod szervezet alabbi adatait tartal-
mazza, amelyek nyilvanosak:

a) cégjegyzékszam, egyéni vallalkoz6 esetében nyilvantartasi szam,

b) a képviseletre jogosult személy, egyéni véllalkoz6 neve, lakéhelye,

c) a szolgaltatasi tevékenység nyujtasanak végzésére engedéllyel rendelkezd személye-
sen kozremitkodo tag vagy alkalmazott neve, a részére kidllitott engedély nyilvantartasi
szama,

d) nyelvhasznalat.

8. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 8. napon 1ép hatdlyba, rendelkezéseit a ha-
talybalépését kovetden benyujtott engedély iranti kérelmekre és bejelentésekre kell alkal-
mazni.

(2) Azon gazdalkodo szervezeteknek, amelyek a szolgaltatdsi tevékenység folytatdsanak
feltételeivel rendelkeznek, és e rendelet hatdlybalépését megel6zden szolgaltatdsi tevé-
kenységet folytattak - ha e tevékenységiiket folytatni kivanjdk -, a rendelet hatdlybalépését
kovetd 6 honapon beliil meg kell tenniiik bejelentésiiket a hatdsag felé.

(3) Ez arendelet a belsd piaci szolgaltatdsokrol sz616, 2006. december 12-i
2006/123/EK eurdpai parlamenti és tandcsi irdnyelv 9. és 10. cikkeinek valé megfelelést
szolgélja.

(4) E rendelet rendelkezései nem érintik a rendelet hatdlybalépését megelézéen meg-
szerzett jogosultsdgok, valamint a szakképesitést tanisitd bizonyitvanyok érvényességét.




