30/2009. (XI. 3.) OM rendelet

az iizletszeriien végzett tarsashaz-kezeldi, és az iizletszeriien végzett ingatlankezelGi
tevékenység folytatasanak feltételeirol, az eljaras részletes szabalyairol

A téarsashdzakrdl sz616 2003. évi CXXXIIL torvény 66. §-dban kapott felhatalmazas alapjan,
az dnkormdnyzati miniszter feladat- és hatdskorérdl szol6 132/2008. (V. 14.) Korm. rendelet 1.
§-dnak e) pontjdban foglalt feladatkoromben eljarva, a kovetkezdket rendelem el:

1. § (1) Uzletszeriien végzett tarsashdz-kezeldi, illetdleg iizletszeriien végzett ingatlankezeldi
tevékenységet (a tovdbbiakban: szolgaltatasi tevékenység) az folytathat, aki rendelkezik az on-
korményzati €s teriiletfejlesztési miniszter hataskorébe tartozo szakképesitések szakmai és
vizsgakovetelményeinek kiaddsardl sz6l6 miniszteri rendelet szerint meghatérozott tarsashéz-
kezeldi, illetve ingatlankezelOi szakmai képesitéssel.

(2) Szolgéltatasi tevékenységet az folytathat tovabba,

a) aki a szolgéltatasi tevékenységével Osszefiiggésben nem 4ll a tevékenységtdl eltiltd birdi
itélet alatt,

b) aki koztartozasmentes ad6z9, valamint

c) e rendelet szerinti bejelentéshez sziikséges feltételeket teljesitette.

(3) Szolgéltatasi tevékenységet az a kdztartozasmentes gazdalkodo szervezet folytathat,
amelynek legalabb egy személyesen kozremiikodo tagja vagy alkalmazottja - egyéni véllalko-
z6 esetén, ha a tevékenységet nem maga latja el, legalabb egy foglalkoztatottja - rendelkezik
az (1)-(2) bekezdésben foglalt, valamint e rendelet szerinti bejelentéshez sziikséges feltételek-
kel.

2. § (1) A bejelentés a szolgdltatasi tevékenység megkezdésének és folytatdsanak altalanos
szabdlyair6l sz616 torvény (a tovdbbiakban: Szolgtv.) 22. § (1) bekezdésében meghatarozott
adatokon tul tartalmazza:

a) a szolgaltatast nyudjté szakképesitését tandsito bizonyitvanyanak (oklevelének) szamat, a
kiallité intézmény megjelolését, a kiadas helyét és idopontjat,

b) a szolgaltatast nydjté munkaltatéjanak nevét és székhelyét, amennyiben a munkaltaté
gazdalkodo szervezet a szolgdltatdsi tevékenység nyudjtasara a nyilvantartdsba vett egy szemé-
lyesen kozremiikodo tagja vagy alkalmazottja alapjan jogosult,

c) a szolgaltatas nyujtdsa sordn haszndlni kivant nyelv (nyelvek) megjelolését,

d) a hatésaggal val6 kapcsolattartds modjat.

(2) A szolgéltatast nyujtonak bejelentésében az 1. §-ban foglalt feltételek meglétét az alabbi
okiratokkal kell igazolnia:

a) a szakképesitést tantsito bizonyitvany hiteles masolata,

b) a harminc napndl nem régebben kidllitott kozokirat, amely szerint a szolgdltatdst nyujtd
koztartozdsmentes ad6zo, kivéve, ha a szolgaltatast nyujtéd szerepel a koztartozdsmentes ado-
z01 adatbazisban,

c) az eljarési illeték megfizetésének igazolasa,

d) egyéni vallalkoz6 munkaltaté esetén - ha a szolgéltatasnyujtasra személyesen kozremii-
kodo tagja vagy alkalmazottja altal jogosult - egyéni vallalkozok hatésagi nyilvantartasba véte-
1€r61 sz616 igazolas hiteles masolata,



e) ha a munkaltat6 egyéb gazdalkodo szervezet - ha a szolgéltatdsnyujtasra egy személyesen
kozremiikodo tagja vagy alkalmazottja dltal jogosult - hdrom hénapnal nem régebbi cégkivo-
nat.

(3) Amennyiben a szolgaltatast nytjté nem csatolja a (2) bekezdés b), d) és e) pontjai szerin-
ti iratokat, a hat6sag a bejelentés feltételeinek megéllapitdsa érdekében adatszolgaltatési kére-
lemmel fordul a nyilvantartast vezetd hatésaghoz.

3. § (1) A hat6sag torli a nyilvantartasbol azt a szolgaltatast nyujtot:

a) aki meghalt,

b) aki az ilyen tevékenységtdl eltiltd jogerds birdi itélet hatdlya alatt 4ll.

(2) A hat6sdg - az a)-c) pontok esetében a tiltdsra okot ad6 koriilmény megsziintetésétol
szamitott 1 év idOtartamra - megtiltja a szolgaltatdsi tevékenység végzését annak a szolgélta-
tast nyujtonak:

a) aki a hatésdg szdmadra olyan val6tlan tartalmu bejelentést tett, melynek érdemi befolydsa
volt a bejelentés elbirdldsara, illetve a szolgaltatasi tevékenység jogszerli végzésének az ellen-
Orzésére,

b) aki a hatdségi ellendrzést akadédlyozza,

c) aki a nyilvantartdsban szerepld adatok véltozdsat legkésobb a véltozastol szamitott 5
munkanapon beliil a hatésag részére nem jelenti be, €s e kotelezettségének a hatdsag felhivasa
ellenére sem tesz eleget,

d) akit gazdasdgi vagy vagyon elleni blincselekmény miatt jogerdsen szabadsdgvesztés biin-
tetésre itéltek és a biintetett el6élethez fliz6dd hatranyos jogkovetkezmények alél még nem
mentesiilt.

(3) A szolgéltatast nyujtondl a tevékenység folytatdsdhoz sziikséges adatokban bekovetke-
zett valtozast a hatdsag a belsé ellendrzési szabdlyzatdban foglalt rendelkezései alapjan, de
évente legaldabb egy alkalommal ellendrzi.

4. § (1) Gazdélkodo szervezet esetében a szolgéltatast nyujto bejelentése a Szolgtv. 22. § (1)
bekezdésében meghatdrozott adatokon til tartalmazza:

a) a szolgaltatast nyujté cégjegyzékszamat, egyéni vallalkozo esetén a hatésagi nyilvantar-
tasba vétel szamat,

b) a szolgaltatast nyujté tevékenységi korét,

c) a képviseletre jogosult személy, egyéni véllalkoz6 nevét, lakohelyét,

d) a gazdédlkodo szervezet személyesen kozremiikodo tagja vagy alkalmazottja neve, a részé-
re kiadott igazolds szdma,

e) a hatosaggal valo kapcsolattartds maédjat,

f) a szolgéltatds nytjtasa sordn haszndlni kivant nyelv (nyelvek) megjelolését.

(2) A szolgéltatast nyujt6é gazdalkodo szervezetnek a bejelentésében az 1. §-ban foglalt felté-
telek meglétét az alabbi okiratokkal kell igazolnia:

a) a harminc napndl nem régebben kidllitott kozokirat, amely szerint a bejelentd koztarto-
zasmentes ad6z0, kivéve, ha a bejelentd szerepel a koztartozdsmentes ad6z4i adatbazisban,

b) gazdalkodé szervezet esetében harom honapnél nem régebbi cégkivonat, egyéni vallalko-
z6 esetében egyéni véllalkozok hatésagi nyilvantartasba vételérdl sz616 igazolas hiteles méaso-
latat,

c) az eljarési illeték megfizetésének igazolasa.



(3) Amennyiben a gazdalkodé szervezet nem csatolja a (2) bekezdés a)-c) pontjai szerinti
iratokat, a hatdsdg a bejelentés feltételeinek megdllapitasa érdekében adatszolgéltatasi kére-
lemmel fordul a szolgéltatasrdl nyilvantartast vezetd hat6saghoz.

5. § (1) A hatdség torli a nyilvantartasbol azt a gazdalkodo szervezetet:

a) amelyet az adott tevékenységre vonatkoz6 jogszabalyi eldirdsok megsértése miatt a biro-
sdg jogerdsen eltiltotta a tevékenység folytatasatol,

b) amely ellen a birdsdg felszdmoldsi eljarast rendelt el,

c) amelyet a cégbirdsag hivatalbdl tordlt a cégnyilvantartasbol, illetve egyéni véllalkozo ese-
tén a hat6sagi nyilvantartasbol.

(2) A hat6sdg - e feltétel biztositdsdig - megtiltja a szolgaltatasi tevékenység végzését annak
a gazdédlkodo szervezetnek, amelynek személyesen kozremiikddo tagja vagy alkalmazottja, il-
letve foglalkoztatottja a tevékenység folytatdsanak feltételével méar nem rendelkezik.

(3) A hat6sdg a tiltasra okot ad6 koriilmény megsziintetésétdl szamitott 1 év idOtartamra
megtiltja a szolgéltatasi tevékenység végzését annak a gazdilkodo szervezetnek:

a) amely a nyilvantartdsban szerepld adatok valtozasat legkésdbb a valtozastdl szamitott 5
munkanapon beliil a hatésag részére nem jelenti be, €s e kotelezettségének hatdsdg altali felhi-
vds ellenére sem tesz eleget,

b) amely a hat6sdg szamdra olyan valétlan tartalmu bejelentést tett, melynek érdemi befo-
lydsa volt a bejelentés elbirdldsara, illetve a szolgaltatasi tevékenység jogszerl végzésének az
ellendrzésére,

c) amely a hatdségi ellendrzést akadalyozza.

(4) A szolgéltatast nyujtondl a tevékenység folytatdsdhoz sziikséges adatokban bekovetke-
zett valtozast a hatdsag évente legalabb egy alkalommal ellendrzi.

6. § A nyilvantartést szolgéltatdsonként elkiilonitve kell vezetni:

a) az igazolassal rendelkezd tarsashdzkezeld szolgaltatast nytjtokrol és tarsashazkezeld gaz-
dalkodo szervezetekrol,

b) az igazolassal rendelkez6 ingatlankezeld szolgéltatast nytjtokrol és ingatlankezel gaz-
dédlkodo szervezetekrol.

7. § (1) Az iizletszerti tarsashdz-kezeldi, valamint ingatlankezel6i tevékenységet folytato
szolgéltatast nyujtokrol vezetett nyilvantartds a Szolgtv. 26. § (2) bekezdésében foglaltakon tul
a kovetkez0 adatokat és a tevékenységgel Osszefiiggd egyes tényeket tartalmazza:

a) amennyiben a gazdalkodo szervezet a szolgéltatasi tevékenység nyujtasara a nyilvantar-
tasba vett személyesen kozremiikodo tagja vagy alkalmazottja dltal jogosult, a munkaltatd
megnevezése, sz€khelye,

b) a szolgaltatasi tevékenység sordn hasznélt nyelv,

c) a tevékenység gyakorldsara jogosité szakképesitésnek az Orszagos Képzési Jegyzékben
szerepld azonositd szdma,

d) a bizonyitvany (oklevél) szdma, a kidllité intézmény megjelolése, a kiadds helye és id6-
pontja,

e) a nyilvantartasba vétel idépontja,

f) nyilvantartdsi szam,

g) igazgatdsi ligyirat ligyszama.

(2) A nyilvantartés (1) bekezdésének a), b), e) és f) pontjaiban emlitett adatai nyilvanosak.



(3) A nyilvantartés az iizletszer( tarsashdz-kezeldi, illetdleg az izletszer(i ingatlankezeldi te-
vékenységet folytatd gazdilkodo szervezet aldbbi adatait tartalmazza, amelyek nyilvanosak:

a) cégjegyzékszam, egyéni vallalkozo6 esetén nyilvantartdsi szam,

b) a képviseletre jogosult személy, egyéni vallalkozé neve, lakohelye

c) a szolgaltatasi tevékenység nyujtasanak végzésére igazoldssal rendelkezd személyesen
kozremtikodo tag vagy alkalmazott neve,

d) a szolgaltatasi tevékenység sordn haszndlt nyelv.

8. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 8. napon 1ép hatdlyba, rendelkezéseit a hatdlyba-
1épését kovetden tett bejelentésekre kell alkalmazni.

(2) Azon gazdalkodo szervezeteknek, akik a szolgéltatasi tevékenység folytatdsanak feltét-
eleivel rendelkeznek, és e rendelet hatdlybalépését megeldzden szolgaltatdsi tevékenységet
folytattak, e rendelet hatalybalépését kovetd 6 honapon beliil meg kell tenni bejelentésiiket a
hat6sag felé.

(3) Ez a rendelet a belsd piaci szolgdltatasokrdl sz6l6, 2006. december 12-1 2006/123/EK eu-
ropai parlamenti €s tandcsi irdnyelvnek valé megfelelést szolgélja.

(4) E rendelet rendelkezései nem érintik a rendelet hatdlybalépését megeldzden megszerzett
jogosultsagok, valamint a szakképesitést tanusito bizonyitvanyok érvényességét.




